TWIRAT PRRERTe T FRORY TRASe Syl TORERaE fa8 Thwae '”‘"‘"}'—3 /

7 i '
| , Eingel. ..o 08P 206 /A

i

EEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT i Zahi: Oz)/lwlﬁaam wann L ”
LAGENFURT-LAND

Bereich 4 - Baurecht L AN-B__‘E_’K#@RN:FENW .

B

| Datum| 13.09.2016
Zahl | KL3-ALL-631/2016 (007/2016)
Bei Eingaben Geschéftszahi anflhren!
éAuskUnﬂej Fr. Obweger
Telefon| 050-536-64034
Fax| 050 536-64030
E-Mail| post.bhkl@ktn.gv.at

Seite; 1von 2

Betreff:
Textlicher Bebaunungsplan, Gemeinde Ebenthal in K&rnten

BESCHEID

Uber den am 19.07.2016 eingelangten Antrag der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten ergeht nachstehender

SPRUCH

Der vom Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten am 10.05.2016 beschlossene textliche
Bebauungsplan vom 06.07.2016 wird genehmigt.

Rechtsgrundlage:
§ 26 (2) des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zulassig. Die Berufung ist schriftlich innerhalb von 2
Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bei uns einzubringen.

Die Berufung kann auch per E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Dabei ist zu beachten, dass die
Einbringung auBerhalb der Amtsstunden bis zum Wiederbeginn der Amtsstunden unwirksam bleibt (Gefahr der
Fristversaumnis). Die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken ftragt der Absender (z. B.
Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).

Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen und einen begrindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

A
Ergeht an:
den Blrgermeister der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

eVAdresse: Gemeindeamt Ebentahl in Karnten, Miegerer Strale 30, 9065 Ebenthal in Karnten
%ter Anschluss einer Verordnung samt planlicher Darstellung.

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 3-Gemeinden, 9021 Klagenfurt am Worthersee,
unter Anschluss einer Verordnung samt planlicher Darstellung.

9010 Klagenfurt am Wérthersee Vélkermarkter Ring 19 DVR: 0007048 Internet: hitp:/fwww.kin.gv.at

EINE TELEFONISCHE TERMINVEREINBARUNG ERSPART IHNEN BEI VORSPRACHEN WARTEZEITEN

Amtsstunden Mo-Do 7.30-16.00 Uhr, Fr 7.30-13.00 Uhr; Parteien-, Kundenverkehr Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr und nach Vereinbarung, Dienstag ist Amistag
Austrian Anadi Bank AG IBAN: AT345200000001150383 BIC: HAABATZK
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unter Anschluss einer Verordnung samt planlicher Darstellung.




Karntner Landeszeitung
Nr. 37/2016 vom 22,09.2016

Bezirkshauptmannschaft Kiagenfurt-Land

Die Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt hat mit Bescheid vom 13. September 2016, Zahl KL3-ALL-631/2016, den
vom Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten am 6. Juli 2016 beschlossenen textlichen Bebauungsplan

genehmigt.
Der textliche Bebauungsplan wird mit Ablauf des Tages der Kundmachung wirksam.
Rechtsgrundlage: § 26 (5) des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995.

Klagenfurt am Woérthersee, am 16. September 2016

Fur den Bezirkshauptmann:
Plassnig



Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Miegerer StraRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Verordnung ’Vﬂé’ 5 5

. 7
des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten vom 06. Juli 2016, Zahl: 031- |
2/BPI/VO/2016-Ze, mit der ein textlicher Bebauungsplan erlassen wird (Ebenthaler
Bebauungsplanverordnung 2016)

Aufgrund der §§ 24, 25 und 26 des Kdrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBL. Nr.
23/1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir alle im rechtskriftigen Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde
Ebenthal in Kérnten als Bauland ausgewiesenen Flachen.

(2) Diese Verordnung gilt mit Ausnahme des § 3 fur alle gem3B § 5 K-GPIG festgelegten
spezifischen Griinflichen der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten.

(3) Von der Bestimmung des Abs. 1 ausgenommen sind jene Bereiche der Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten, fiir welche bereits rechtskraftige Teilbeba uungspline bestehen. Werden
solche Teilbebauungspldne durch einen Beschluss des Gemeinderates aufgehoben, tritt an
deren Stelle die gegenstéandliche Verordnung.

(4) Soweit vom Gemeinderat erlassene Teilbebauungsplane rechtskréftig werden, ersetzen diese
die Bestimmungen dieser Verordnung.

(5) Soweit in Teilbebauungsplanen Regelungen nicht getroffen werden, gelten die
Bestimmungen dieser Verordnung subsidiar.

(6) Die in der ANLAGE zu dieser Verordnung angefiihrten Erlduterungen gelten als integrierender
Bestandteil derselben.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Baugrundstiicke:

Grundstiicke, die im Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Kéarnten als
Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstiickes
bezieht.



(2)

(4)

(5)

(6)

{7)

QOffene Bebauung:

Gebaude, die innerhalb der Baulinien und unter Einhaltung eines Abstandes zur
Grundstiicksgrenze allseits freistehend errichtet werden.

Halboffene Bebauung:

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der Nach-
bargrundgrenze bzw. an Nachbargebdude angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet
werden.

Geschlossene Bebauung:

Geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebdude an zwei oder mehrere
Baugrundstiicksgrenzen  bzw. Nachbargebdude unmittelbar angebaut errichtet
werden.

Baulinie:

Linie, innerhalb der die AuRenwinde eines Gebdudes errichtet werden dirfen.

GeschoRflichenzahl (GFZ)/bauliche Ausnutzung:

Die GFZ ist das Verhiltnis der Summe der GeschoRflachen zur GrundstiicksgrolRe.

Regionaler Baucharakter:

Als regionaler Baucharakter gilt die Bebauung im Bereich der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten.

(8) Traufenhdhe; DurchstoBpunkt der aufgehenden Wand mit dem Dach.
§3
GréBe von Baugrundstiicken

(1) Die MindestgroRe eines Baugrundstiicks wird wie folgt festgelegt:
ber offener Bebauung T . giaEE e e
be halboffener Bebauung L EiEE 500 m?
bei geschlossener Bebauung e i 300 m?
bei offener Bebauung (Widmung Bauland - 400 m?
Sonderwidmung Freizeitwohnsitz,
Wochenendhaus oder Wochenendsiedlung)

(2)

(3)

(4)

Zusatzlich zur in Abs. 1 festgelegten MindestgréBe eines Baugrundstiickes muss fir eine
adiquate und rechtskonforme Bebauung eine entsprechende Konfiguration desselben
vorhanden sein.

In beriicksichtigungswiirdigen Ausnahmeféllen ist eine Unterschreitung der in Abs. 1
festgelegten MindestgroRen um maximal 15. v.H. moglich, wenn eine sinnvolle und dem
Ortsbild nicht abtragliche bauliche Nutzung der betroffenen Flachen gewdhrleistet ist.

Die Bestimmungen der Absitze 1 bis 3 sind bei der Teilung bereits bebauter Grundstiicke
nicht anzuwenden, wenn eine Umgehung des Bebauungsplanes in Bezug auf die
GrundstiicksgréRe nicht zu erwarten ist.




(5) Fir als Bauland gewidmete Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser
Verordnung bereits rechtskriftig geteilt sind, gelten die in Abs. 1 festgelegten Mindestgrélien
nicht.

&4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung (GFZ) der Baugrundstiicke sowie von Hofstellen wird wie

folgt festgelegt:
W T —re . — e
Bauland - Dorfgebiet ' D o O
Bauland - Geschiftsgebiet s . 1,0
Bauland - Gewerbegebiet _ _____________ ] 0,7
Bauland - Industriegebiet '_ R 0,7
Bauland - Kurgebiet e G e 0,5
Griinland - Hofstelle ' oaeeE 0,5

(2) Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (GFZ) sind mit dem Baugrundstiick oder einer
Hofstelle zusammenhdngende Grundstiicke nur dann zu berlcksichtigen, wenn die
katastralmappenmiaRig vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstick und
den mit zu beriicksichtigenden Anschlussgrundstiicken {iberbaut werden und die Widmung
mit der beabsichtigten Baufiihrung libereinstimmt.

(3) Die maximale bauliche Ausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Bestimmungen
tiber Baulinien und Griinflichen im Sinne dieser Verordnung erfiillt werden kdnnen.

(4) Sofern die maximale bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken beziehungsweise Hofstellen
bereits erreicht ist, sind keine baulichen Erweiterungen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Umbauten oder Verbesserungen an Gebduden.

§5

Bebauungsweise
Folgende Bebhauungsweisen sind zuldssig:
a) offene Bebauung,

b) halboffene Bebauung und
c) geschlossene Bebauung.

§6

GeschoRanzahl

(1) Die maximale Anzahl der GeschoRe wird mit 3 festgelegt.

(2) Die zuldssige Anzahl der Geschol3e richtet sich

a) nach der baulichen Ausnutzung,
b) nach der Beurteilung des Ortshildes,




(2)

(3)

(4)

(3)

(4)

c) beineuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbarer Ortsangliederung nach dem
baulichen Charakter der umliegenden Siedlungsregion.

§7
Das AusmaR der Verkehrsflichen

Die Mindestbreite offentlicher Stralen (Fahrbahn mit Gehsteig und Bankett) wird bei einer
moglichen ErschlieBung zuzliglich der eventuell erforderlichen Bdschungen wie folgt
festgelegt:

bis zu fiinf Baugrundstiicke i) ~ 550m

mehr als finf Baugrundstiicke 7,00 m

Am Ende von Sackgassen oder StichstraRen mit einer Ldnge von mehr als 25,00 m sind
Umkehrplatze von mindestens 130 m? vorzusehen.

FuB- bzw. Gehwege sind, sofern diese Verkehrsflichen nicht an &ffentliche Strafen
unmittelbar angrenzen, mit einer Mindestbreite von 2,50 m auszufithren. Im Falle des
Hinzukommens einer Nutzung als Radfahrweg ist die Mindestbreite auf 3,50 m zu erhéhen.

Rad-, FuB- bzw. Gehwege an offentlichen StralRen sind nach Méglichkeit von der fir den
FlieRverkehr genutzten Verkehrsflache mit einem Griinstreifen von mindestens 1,00 m oder
mit einer Bordsteinkante zu trennen.

§8
Baulinien

Baulinien entlang von Bundes- und LandesstralRen sind nach den einschldgigen gesetzlichen
Bestimmungen festzulegen.

Baulinien entlang nicht von Abs. 1 umfasster StraBen und Wege werden mit dem Abstand
von mindestens 4,00 m gemessen von der katastralmappenmaRigen Weggrenze bzw. der im
§ 7 festgelegten Grenzen, festgelegt. In besonders gelagerten Fillen ist eine Abweichung
moglich; hierlber ist im Baubewilligungsverfahren abzusprechen.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit den Gebduden an eine
vorhandene, aufgrund des Objektbestandes erkennbare Baulinie herangeriickt werden muss.

Die seitlichen Baulinien fir alle Gebdude werden, sofern in den nachfolgenden Absdtzen
nicht ein geringerer Abstand geregelt oder Gegenteiliges angefiihrt ist, wie folgt festgelegt:

a) traufenseitig mit einem Abstand von mindestens der halben Traufenhéhe,

b) bei Errichtung des Giebels gegen die Nachbargrundgrenze mit einem Abstand von mindestens
der halben Traufenhdhe zuziiglich eines Viertels der Giebelhdhe,

c) bei umlaufender Traufe mit einem Abstand von mindestens der halben Traufenhéhe,

d) bei Flachdachbauten mit einem Abstand von mindestens der halben Wandhdhe, gemessen
vom FuBpunkt der Wand bis zur Oberkante der Attika,

jedenfalls jedoch allseits mit mindestens 3,00 m zur Nachbargrundgrenze.




(5) Der in Abs. 4 festgelegte Mindestabstand von 3,00 m kann bei Zu-, Um- und Aufbauten
bestehender Objekte sowie bei Widmungsénderung derselben verringert werden, sofern bei
einem bereits vorhandenen rechtmdRigen Baubestand Abstinde gegeben sind, welche
diesen zwar nicht erfiillen, jedoch zumindest einen gemalk Abs. 4 lit. a) bis d) errechneten
Abstand aufweisen und o&ffentliche Interessen sowie Interessen der Sicherheit gewahrt
bleiben.

(6) Uber Baulinien diirfen lediglich Dachvorspriinge in einem HochstausmaR von 1,30 m
vorragen.

(7) Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsétzlich nur dann méglich, wenn
hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrédchtigt und allféllige Bestandobjekte nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden.

(8) Fir Garagengebdude, (berdachte Stellpldtze und sonstige Nebengebdude ohne
Wohnfunktion mit geneigten Ddchern und einer maximalen Lédnge von 10,00 m sowie einer
maximalen Traufenhhe von 3,00 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze traufenseitig
mit mindestens 1,50 m festgelegt, wobei in einem solchen Fall der Dachvorsprung maximal
0,80 m betragen darf. Eine aufgrund besonderer baulicher oder geldndebedingter
Gegebenheiten eventuell notwendige Erweiterung dieses Mindestabstandes kann im
Baubewilligungsverfahren festgelegt werden.

(9) Garagenobjekte, tberdachte Stellpldtze und sonstige nicht der Wohnfunktion dienende
Nebengebdude mit Flachdach und einer Gesamthfhe von maximal 3,00 m und einer
maximalen Ldnge von 10,00 m kénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden.

(10)Gemeinsame Bauvorhaben von zwei oder mehreren Grundstiickseigentiimern, bei welchen
die gemeinsamen Grundgrenzen Uberbaut werden sollen, haben den Interessen des
Ortsbildes, Landschaftshildes, der Sicherheit und Gesundheit sowie des Lichteinfalles zu
entsprechen.

(11)Die Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer dffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, werden mit 5,50 m von der Grundgrenze gegenuber der offentlichen
Verkehrsflache festgelegt.

(12)Fiir Einfriedungen, die neben den in § 7 dieser Verordnung angefiihrten Verkehrsflachen zur
Errichtung gelangen, wird, sofern diese Verkehrsflichen die geforderten Breiten aufweisen,
die Baulinie im Anschluss an die StraBengrundgrenze festgelegt. Weisen diese
Verkehrsflichen die geforderten Breiten jedoch nicht auf, so ist von der &ffentlichen
Verkehrsfliche mindestens jener Abstand einzuhalten, der der halben Wegbreite, gemessen
ab der Wegachse im Sinne des § 7 dieser Verordnung, entspricht.

(13)Bei Vorliegen von &ffentlichen Interessen kann unter Berlicksichtigung der &rtlichen
Verhiltnisse ein von den Bestimmungen des Abs. 12 abweichender Abstand festgelegt
werden.

§9
Griinflachen

Das Mindestausmal an Griinflichen je Baugrundstiick sowie je Hofstelle wird wie folgt

festgelegt:
Bauland - Wohngebiet e = T 30y,
Bauland - Dorfgebiet Sewgn T o Ve 30 v.H.
Bauland - Geschdftsgebiet | i ~ 10wv.H.
Bauland - Gewerbegebiet ; 10 v.H.




Bauland - Industriegebiet 3 10 v.H.

Bauland - Kurgebiet - 30 v.H.

Griinland - Hofstelle A : 30.v.H.
§10

Dachform und Dachfarbe

(1) Dachform und Dachfarbe von Neubauten, Zu- und Umbauten sind der unmittelbar
angrenzenden Bebauung anzupassen.

(2) Dachform und Dachfarbe von neuen Bebauungseinheiten ohne Bestandszusammenhang mit
vorhandener Bausubstanz haben sich nach dem regionalen Baucharakter zu richten.

(3) In jedem Fall diirfen Dachform und Dachfarbe den Interessen der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht widersprechen.

§11
Stellplatze

Pro Wohnung/Wohneinheit sind mindestens zwei PKW- Abstellpldtze vorzusehen.

§12
Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen, Ausnahmen

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land in der Kdrntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Ausgenommen von Geltungsbereich dieser Verordnung sind Bauvorhaben, die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits eingereicht sind.

(3) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 17.
Dezember 1998, Zahl: 031-2/BPI/1998-Wi, auBer Kraft.

(4) Fiir bereits rechtswirksame Teilbebauungspline gilt unbeschadet des Abs. 3 der in diesen als
subsididre Rechtsquelle angefiihrte textliche Bebauungsplan.

Angeschlagen am: 23(0?, ZO/(é

Abgenommen am:




ANLAGE zum textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vom
06.07.2016, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze {(Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016)

Die rechtliche Grundlage fiir die Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016 findet sich in den §§ 24
bis 26 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995.

GemiR § 24 Abs. 1 K-GPIG hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Flichen mit
Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Ein Bebauungsplan darf dem Flichenwidmungsplan nicht
widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschafts- bzw. Ortsbildes anzupassen. Er hat die
Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Durch § 25 K-GPIG werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert. Gemal Abs.
1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind
dies die MindestgroRe der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die
GeschoRzahl oder die Traufenhhe, das AusmaR der Verkehrsflachen und schlieBlich die Baulinien.

Je nach den 0&rtlichen Erfordernissen diirfen in einen Bebauungsplan noch weitere Einzelheiten
aufgenommen werden, wie etwa der Verlauf der Verkehrsfliche, die Begrenzung der
Baugrundstiicke, die Dachform, die Dachfarbe, oder der Griinanteil je Baugrundstiick.

Fiir das Verfahren betreffen den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13 K-GPIG bezlglich der
Flachenwidmungsplane sinngemaR.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen
Einsichtnahme aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der
Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung tber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Mit Ausnahme der Statutarstidte bedarf der Bebauungsplan zur Rechtswirksamkeit der
Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im Amtsblatt des Landes Karnten kundzumachen und tritt
nach Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.  Ausfertigungen eines genehmigten
Bebauungsplanes sind der Bezirkshauptmannschaft und der Kérntner Landesregierung zu
Gibermitteln.

Fir Anderungen von Bebauungsplinen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzuhalten ist
hierbei, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplinen der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft bedarf.

B) Erliuterungen zu den einzelnen Normen

[ 2 Geltungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016 erstreckt sich auf das gesamte
Gemeindegebiet. Sie gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan als Bauland festgelegten Flachen und zwar
auch fiir jene Flichen, welche erst in spaterer Folge als Bauland gewidmet werden. Der
Anwendungsbereich erstreckt sich des Weiteren auch auf gemaR & 5 K-GPIG festgelegte spezifische



Griinflaichen der Marktgemeinde Ebenthal in Kidrnten und hier insbesondere auf Hofstellen, welche
vor Erlassung dieser Verordnung nicht vom textlichen Bebauungsplan erfasst waren. Ausgenommen
von der Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016 sind jene Bereiche der Marktgemeinde, fiir die
bereits rechtskrdftige Teilbebauungsplane bestehen. Regelungsliicken bzw. Defizite in
Teilbebauungsplanen werden durch die subsididre Anwendung der Bebauungsplanverordnung
geschlossen.

|§ZBegr1 stlmmungen T

Die in diesem Paragraphen angefiihrten Begriffshestimmungen sollen die Anwendbarkeit der
Verordnung erleichtern und etwaige differierende Auslegungsmaglichkeiten hintanhalten.

| 8 3 GroBe von Baugrundstiicken

Unter einem Baugrundstiick ist jene Fliche zu verstehen, die im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes festgelegt ist.

Bei der Teilung gréRerer zusammenhdngender Flachen ist die Form und GrifRe der einzelnen
Baugrundstiicke in einem generellen Teilungsplan festzulegen. Die Abtrennung von
Einzelgrundstlicken ist zu vermeiden.

Die Festsetzung von MindestgroRen der einzelnen Baugrundstiicke fiir Wohnbedarf erscheint
insbesondere im Interesse einer den bestehenden Bediirfnissen entsprechenden Wohnbebauung
erforderlich; das AusmaR entspricht den bisher festgestellten Gegebenheiten.

Die flichenmiRige Festlegung der MindestgréRe von gewerblichen Grundstlicken erscheint mit
einem starren FlichenausmaR nicht sinnvoll, da neben den Interessen auf die bestmdgliche Nutzung
des Baulandes auch auf die betrieblichen Bediirfnisse Riicksicht zu nehmen ist.

§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiicks wird das Verhédltnis der Summe der
GeschoRflachen zur BaugrundstiicksgroRe verstanden (=Ausnutzungszahl/GFZ). Die GeschoRflachen
werden von AuRenmauer zu AuBenmauer nach den dufleren Begrenzungen der Umfassungswdnde
berechnet (BruttogeschoRfliche). Das AusmaR von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzddchern usw.
wird in die Berechnung nicht einbezogen. Jener Teil des Geschosses eines Gebdudes, welcher iber
die Hilfte aus dem verglichenen Gebiude hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die
Berechnung einbezogen, nicht aber Raume, die unter dem Geldnde liegen. Der ausgebaute Teil eines
Dachgeschosses wird in die Berechnung miteinbezogen.

Grundsitzlich sollen Sockel- bzw. Halbkellergeschosse vermieden werden, weil sie erfahrungsgemaf
unproportionierte Baukorper hervorbringen kdénnen. Fiir die Berechnung der Ausnutzungszahl sind
daher alle Teile des Geschosses eines Gebdudes, welche Uber die Hélfte aus dem verglichenen
Geldnde hervorragen und normale Belichtung (Tageslicht) aufweisen, mit heranzuziehen. Im Ubrigen
siehe SKIZZE 1.



SKIZZE 1:
e wird fiir die Berechnung der GeschoRfliche
beriicksichtigt
DachgeschoB DurchstoBpunkt
Erdgeschofl
4 q _‘_“i‘” — varglichenes Gelidnde
e/ el
KellergeschoR e 7 /f [
I . ! /?:2 L
g i—l LI v | E
. |
g | B i
\ wird fiir die Berechnung der GeschoRfldche

beriicksichtigt

Die Berechnung der GeschoRfliche eines zum Teil ausgebauten Dachgeschosses erfolgt unter
Zugrundelegung der nutzbaren Flachen zuziiglich der Umfassungswédnde. Es sind daher z. B. seitlich
verhleibende, wohl begehbare, jedach nicht normal nutzbare Dachkammern von der Berechnung der
GeschoRfliche auszunehmen. Bei DachgeschoRaushauten zdhlen nur jene Fldchen des Raumes zu
Brutto-GeschoRflachen, liber denen der ausgebaute Raum eine Hohe von mehr als 1,80 m aufweist.
Die bauliche Ausnutzung eines Grundstiickes soll im textlichen Bebauungsplan einheitlich mit der GFZ
angegeben werden, weil die GeschoRanzahl nicht genau festgelegt wird.

Die Festlegung der GFZ ist im Interesse der sozialen, kulturellen, gesundheitlichen und
wirtschaftlichen Bedirfnisse der Gemeindebevolkerung als sinnvoll zu erachten. Sie stellt ein
wesentliches Regulativ zur Erreichung der Intentionen dieser Bebauungsplanverordnung dar.

Grundsatzlich darf fiir die Berechnung der GFZ nur das jeweilige Baugrundstiick herangezogen
werden. Die Berlicksichtigung weiterer Grundstiicke, die mit dem Baugrundstiick in der Natur
zusammenhangen, nach der Katastralmappe aber selbstdndige Grundstlicke darstellen, ist nur
zuldssig, wenn die Grenzen der betroffenen Grundstiicke liberbaut werden und die Widmung mit der
beabsichtigten Baufithrung {ibereinstimmt.

Es muss sichergestellt sein, dass auf einem Baugrundstiick die maximale bauliche Ausnutzung (GFZ)
nur erfolgen kann, wenn auch die Gbrigen Voraussetzungen, wie etwa Baulinien, Grilinanlagen,
Stellpldtze usw. erfiillt werden konnen.

e 8 0 0 e

Offene Bebauung liegt vor, wenn Gebdude, die innerhalb der Baulinien und unter Einhaltung eines
Abstandes zur Grundstiicksgrenze allseits freistehend errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der Nachbargrundgrenze bzw. an
Nachbargebdude angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebdude an zwei oder mehrere
Baugrundstiicksgrenzen bzw. Nachbargebdude unmittelbar angebaut errichtet werden.
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Die Festlegung von genau abgegrenzten Gescholizahlen ist auf Grund der duRerst unterschiedlich
gegebenen geografischen Verhiltnisse im Gemeindebereich nicht zielflihrend. Es wird sich daher
jedes neue Gebdude in die Landschaft und insbesondere in die unmittelbare Umgebung einzufiigen
haben. Es ist daher in erster Linie auf den unmittelbar angrenzenden Objektsbestand und in weiterer
Folge auf die Beurteilung des Ortsbildes Bedacht zu nehmen.

Das GeschoR eines Gebdudes (Keller), welches auch nur auf einer Seite liber die Halfte aus dem
verglichenen Geldnde hervorragt und somit eine normale Belichtung von auBen besitzt, wird zur
Ganze in der GeschoRanzahl mitgezdhlt (Siehe SKIZZE 1). Die maximale Anzahl der GeschoBRe wird mit
3 festgelegt. Die RegelgeschoBh&he fiir Gebdude mit Wohnfunktion betrdgt maximal 3,50 m.

| §7 AusmaR der Verkehrsflichen

Die Festlegung von Mindestbreiten der offentlichen StraRen ist im Interesse einer reibungslosen
Verkehrsabwicklung erforderlich. Diese Mindestbreiten dirfen nicht unterschritten werden,
andererseits ist eine auf Grund der jeweiligen Gegebenheiten erforderliche Vergr6Rerung der
StraRenbreiten sicherzustellen. Bei der Festlegung der Breite von &ffentlichen StraBen ist nicht nur
von der Anzahl der unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern es ist auch
zu prifen, ob auf Grund der ortlichen Gegebenheiten spater weiter Baugrundstiicke entstehen
konnten. Bei der Trassierung neuer Verkehrswege sind diese so zu planen und auszufiihren, dass ein
zusammenhangendes Verkehrsnetz geschaffen wird.

Sollte es auf Grund entsprechender Besitzverhiltnisse oder topographischer Gegebenheiten nicht
moglich sein, ein zusammenhdngendes Verkehrsnetz zu errichten, sodass Sackgassen oder
StichstraRen erforderlich werden, missen diese mit funktionsfahigen Umkehrpldtzen ausgestattet
werden. Die MindestgroBe von 130 m? erscheint gerechtfertigt, um die Funktionsféhigkeit der
Umkehrplatze zu sichern.

Eines der Planungsziele ist es, der kiinftigen Verkehrsentwicklung mdglichst gerecht zu werden.
Abgesehen von den tblichen AufschlieBungsstraen soll getrachtet werden; dass nach Mdglichkeit
auch FuB- bzw. Gehwege und eventuell auch Radfahrwege geschaffen werden. Wenn solche
Verkehrsflichen im unmittelbaren Anschluss an &ffentliche Straen errichtet werden, soll eine
deutliche Funktionstrennung ermdglicht werden. Die Realisierung derselben in Form von
Griinstreifen oder Bordsteinkanten erscheint sinnvoll, da hierdurch auch ortsbildbelebende Effekte
erzielt werden kdnnen.

 §8Baulinien

Als Baulinien werden jene Linien angesehen, welche durch bauliche Anlagen nicht Uberbaut werden
dirfen. Mit dem Bundes - und LandesstraBengesetz bringt der Gesetzgeber zum Ausdruck, dass die
StraRen im Zusammenhang mit der Bebauung besonders geschiitzt werden sollen. Durch die
Festlegung von Baulinien gegeniiber StraRen wird einerseits die Verkehrssicherheit gehoben und
andererseits gewiéhrleistet, dass ein moglichst harmonisches StraBenbild erhalten bzw. erreicht wird.

Die Festlegung von seitlichen Baulinien erscheint in der vorliegenden Weise sinnvoll und notwendig,
um dem Planungsziel, einer sparsamen Nutzung von Grund und Boden und einer verdichteten
Bauweise ndherzukommen, gerecht zu werden.

Durch die Bestimmungen in Bezug auf Einfriedungen wird sichergestellt, dass im Falle spater
erforderlicher StraRenverbreiterungen bzw. -ausbauten nicht zusatzliche Kosten, insbesondere
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bezlglich einer Abtragung von baulichen Anlagen, fiir die Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten
entstehen.

Die Herstellung von Griinflichen ist im Zuge des Baubewilligungsverfahrens verbindlich
vorzuschreiben.

Die Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten hat Sorge dafiir zu tragen, vorhandene Park- und
Grinanlagen zu erhalten. Wo die Méglichkeit besteht, sind neue Griinflichen zu widmen, wobei auf
den Grtlichen Bedarf und die Bau- und Siedlungsstruktur Bedacht zu nehmen ist.

Dachformen und Dachfarben von Neubauten, Zu- und Umbauten sind der unmittelbar angrenzenden
Bebauung anzupassen. Dachformen und Dachfarben von neuen Bebauungseinheiten ohne
Bestandszusammenhang mit vorhandener Bausubstanz haben sich nach dem regionalen
Baucharakter zu richten. Als regionaler Baucharakter gilt die Bebauung im Bereich der
Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten. Unbeschadet des vorhin Angeflihrten sind Dachformen du
Dachfarben so zu wihlen, dass sie Interessen der Erhaltung des Orts- und Landschaftshildes nicht
widersprechen.

| § 11 stellplatze T

Durch die zunehmende individuelle Mobilitit und die damit einhergehende Ausstattung von
Wohneinheiten mit meist zwei Personenkraftfahrzeugen und aufgrund der Intention, &ffentliche
Stralen frei von parkenden Fahrzeugen zu halten, ist die verpflichtende Einrichtung von mindestens
zwei Abstellpldtzen pro Wohnung/Wohneinheit als notwendig und sinnvoll zu erachten.
Wohnung/Wohneinheit im Sinne dieser Verordnung ist eine in sich geschlossene und gegen auRen
abgeschlossenen Einheit mit eigenem Zugang, innerhalb eines Wohnhauses, innerhalb eines
Geschosses oder auf mehrere Geschosse verteilt, die Giber eine sanitire Mindestausstattung (WC,
Kiiche oder Kochnische, flieRendes Wasser) verfligt. (vgl. Griitze, Bau-Lexikon, 303 & Erkenntnis des
VWGH: GZ 2010/05/0094).

Da in rechtswirksamen Teilbebauungsplinen meist ein textlicher Bebauungsplan angefiihrt ist und
bei Erlassung der Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016 ein Verweis auf einen solchen ins
Leere ginge, gilt auch in Hinkunft der als subsidiire Rechtsquelle angefiihrte textliche
Bebauungsplan, welcher in den jeweiligen rechtswirksamen Teilbebauungspldnen angefiihrt ist.



